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La volonté des maitres d’ouvrage

Un projet de vie, pour un lieu de fin de vie, qarantit a 'occupant le bien-é&tre (surtout en fan d
journée)

se sentir « bien au chaud »

étre baigné par la lumiere du jour

ne pas étre coupé du monde extérieur

vivre avec les autres , tout en préservant sorcegpavé

Un projet « soft » pour I'environnement : mettresshlaire
Un projet durable et de qualité
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. ELLE SERA
LUMIERE ET DESIGN g
Les maisons de retraite
profitent des progres
techniques ainsi que des
innovations en matiére
d’aménagement.
Léclairage et le design
participent, notamment,
a changer I'image
commune que ces
maisons véhiculent ou
désormais la personne

peut choisir de s’installer.

Enquéte réalisée par

La facade de la Maison Réatrice Dumont
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membre du comité d'experts pour le
« european manual for an accessible
built environment »), précise : « Dapres
moi, l'accessibilité doit étre partout
organisée de sorte que l'on ne se pose
méme plus la question de savoir si un
site est adapté ou non.. Nous avons
constaté qu'une conception pertinente
sur le papier nétait pas suffisante. Il
apparait en effet, au vu de notre expé-
rience, que chaque projet doit bénéficier
de lappui d'un spécialiste en accessibi-
lité, susceptible d'apporter un conseil ou
de controler les réalisations. »

LORIENTATION DES PERSONNES

EST STIMULEE PAR LA CREATION

DES COULOIRS MULTI-SENSORIELS
Fabrizio Astrua est ingénieur, profes-
seur en architecture a I'Ecole polytech-
nique de Turin, et directeur des études
spécialisées en Universal Design. Il défi-
nit la conception universelle comme la
possibilité « de reconnaitre et dappré-
hender lespace au travers des cing sens :
stimuler les sensations olfactives
(revétements en  bois  résineux),
tactiles (textures différentes) et visuelles
(utilisation des couleurs et de la
lumiére)... Corientation des personnes est
stimulée par la création de couloirs

La salle 8 manger de Bonniéres-sur-Seine.
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multi-sensoriels au moyen notamment
de revétements spéciaux ».

B DES MESURES DEJA CONCRETES
UAUBIER DE CYBELE

Deux infirmiéres libérales soucieuses
de développement durable, ont fait le
choix d'une construction & Haute
Qualité Environnementale (HQE)
pour une maison de retraite privée,
située dans le Var.

La résidence Aubier de Cybele
compte 8o lits et emploie une cin-
quantaine de personnes. Elle a été
congue de maniére a créer de meil-
leures conditions de confort et de
qualité de vie pour les résidents,
les personnels, les intervenants
extérieurs et les visiteurs.
Lorganisation du batiment s’articule
autour d’'un point central avec une
ouverture sur toutes les zones et un
maximum de transparence afin que
le personnel entende, ou qu'il soit, si
un résident chute ou appelle. Toutes
les chambres sont équipées d'une
salle de bains avec douche siphon de
sol et sanitaire afin d'éviter au per-
sonnel de se fatiguer dans des trajets
permanents et le port de charges
lourdes (cuvette...).

mai 2007

3
2
S
=
°

E I: 8 H i I E o La maison de retraite de demain

UNE MAISON DE RETRAITE
ECOLOGIQUE

Cet établissement allie économie
d'énergie et respect de I'environnement.
Plus de 55 % des besoins en eau
chaude sanitaire sont couverts par
I'énergie solaire. L'installation solaire
comporte 77 m* de capteurs intégrés
en toiture. La production annuelle
des capteurs solaires de 44 200 kWh
permet une économie financiére de
1 800 € par rapport au gaz. lLa
démarche HOE a été prévue dés la
conception du projet. Le batiment
est bioclimatique, a tres forte inertie
et isolation renforcée, dont la toi-
ture-terrasse est végétalisée et les
ouvertures est-ouest fortement
réduites.

Un éclairage basse consommation,
une chaufferie gaz a haute perfor-
mance, une surventilation nocturne
pendant I'été, un rafraichissement
de l'air par puits canadien, des pro-
tections solaires et une végétalisa-
tion adaptée a proximité du bati-
ment s'inscrivent également dans
cette démarche. Les souhaits du
maitre d'ouvrage, soucieux du bien-
étre de ses résidents, portaient
notamment sur ['utilisation de
matériaux sains, le choix d'une
cuisine biologique de qualité indis-
pensable pour une bonne santé, la
création de lieux de vie a la fois éclai-
rés et intimes, le désir d'avoir des
chambres bénéficiant d'un éclairage
naturel tout en n'étant pas surchauf-
fées, tout cela en favorisant le solaire
et en maitrisant I'énergie.

Ce batiment non climatisé offre
toute 'année a ses résidents, tout
particulierement pendant la saison
estivale, une ambiance malgré tout
saine et bien ventilée.

La longévité ainsi que I'évolution des
pratiques médicales permettent, a
de plus en plus de personnes, de
bénéficier des soins & domicile. Afin
de faciliter la vie de ces personnes,
deux solutions en terme de loge-
ment s'imposent. Soit construire le
parc immobilier en prenant compte















Un projet « Haute Qualité Environnementale »

L’écoute et la traduction de cette volonté en porése architecturale » (ceuvre de I'architectehet e
« solutions techniques » (contribution de I'ingém)goar rapport a des objectifs concrets, qudistagit

guantitatifs.

La conduite d’'un projet d’équipe (maitrise d’ouveagaitrise d’ceuvre, entreprises).









La traduction de la volonté des MO en objectifsampatibles entre eux
Minimiser les impacts sur le paysage

1. Utilisation de la pente douce du terrain
2. Préservation des arbres remarquables et de lagpmedtliord
3. Végetalisation avec des essences locales

Minimiser les impacts sur I'environnement global

1. Maitrise des besoins en énergie : approche biotjoe, efficacité énergétique des équipements,
gestion de I'énergie

2. Utilisation des énergies locales et renouvelables

3. Maitrise des besoins en eau potable



La traduction de la volonté des MO en objectifs compdtles entre eux

Confort visuel (compatible avec le confort thernayju

1. Utilisation optimale de la lumiére naturelle ( ESiord)
2. Effet de transparence

3. Grandes ouvertures sur I'extérieur (Sud —Est)

4. Second jour

5. Travail sur les couleurs

6. Choix de luminaires performants

































Facade sud



Facade sud est



























Confort acoustique

Traitement acoustique des grands volumes









Confort olfactif

Ventilation : bouche hygro-réglable a débit supérie




La traduction de la volonté des MO en objectifs compdtles entre eux

Confort thermique

Maitrise des apports solaires (été/hiver) au Sud
Ouverture minimale a 'ouest

Isolation renforcée

Force inertie

Puits provencal

Sur-ventilation nocturne

Brise soleil

Toiture terrasse végeétalisée
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Des exigences de performance aux solutions adaptées

50% de réduction des consommations d’énergie pgaioraa un projet standard (140kwh/mz2 au lieu de
284 ..))

Orientation optimisée

Lumiére naturelle

Isolation renforcée de I'enveloppe

Inertie forte

Protections solaires,brise soleil et végétalisation

Brasseur d’Air

Puits provencal et ventilation nocturne renforcée

Eau chaude sanitaire solaire

Chaudiére gaz a haut rendement, éclairage bassernamation
Une GTC et...des utilisateurs sensibilisés !







































Des exigences aux solutions

Le choix des matériaux

Briques Monomur
Peinture NF Environnement
Linoleum

La gestion du chantier

Chantier propre
Gestion des déchets






Un puits provencal pour rafraichid’espace de vie

- Accuell, restaurant, salon, ...soit 350 m? de surfaedraichie par un puits
provencal couvrant une surface extérieure de 400 mz

- Un échangeur constitué de 11 tubes en parallden@re 200mm), enterrés a 2m
sous la terre.

- Un ventilateur a I'entrée, un ventilateur a la isort.



























Comment pendant la construction ?

Des eéchanges reguliers entre les différents inbames, une trés forte dose volonté et de
motivation du maitre d’ouvrage, une capacité deymsion permanente de 'AMO ...

- Tableau de bord : quoi , comment, pourquoi

Un langage commun et des objectifs partagés paraadentifier et garantir
Une confiance entre les intervenants : « chacursdei boulot »

Des partenaires institutionnels convaincus



Comment pendant I'exploitation ?

Une vigilance de tout instant
La sensibilisation du personnel et des occupants
La formation des intervenants (maintenance)

Des solutions techniques pour les activités cohlésgpmar rapport au batiment : fournitures, petits
équipements, repas servis ....













































